Umowa dzierzawy

Zawarta W dniu .....ceeevveeveeeevieneennnennennnn. W e e e e e e e e e e e e e e e e reeereaaeees (zwana dalej ,,Umow3g”)
pomiedzy:

Politechnika Poznanska z siedzibg w Poznaniu, pl. M. Sktodowskiej — Curie 5, 60-965 Poznan, Regon
000001608, NIP 7770003699, reprezentowang przez:

zwang dalej ,,Dzierzawcg”.
zwanymi dalej tgcznie ,,Stronami”.

Przedmiot dzierzawy

81
Przedmiotem dzierzawy jest powierzchnia elewacji komina wraz z gruntem o powierzchni 18 m?2,
potozona na terenie Uczelni — Poznan Wilda, przy pl. M. Sktodowskiej — Curie 5 w Poznaniu, numer
dziatki i obreb 52, ktdérej Wydzierzawiajgcy jest wihascicielem, dla ktérej Sgd Rejonowy w Poznaniu
prowadzi ksiege wieczystg o numerze PO2P/00109918/3, zwanej dalej ,Przedmiotem dzierzawy”.

§2

1. Lokalizacja Przedmiotu dzierzawy zostata uwidoczniona na rysunku poglagdowym stanowigcym
Zatgcznik nr 1 do Umowy.

2. Przekazanie Przedmiotu Dzierzawy nastgpi po podpisaniu umowy, w terminie 14 dni, na podstawie
protokotu przejecia podpisanego przez obie Strony Umowy. Dzierzawca jest uprawniony do
wykonywania na Przedmiocie, przed jego przejeciem, czynnosSci niezbednych do uzyskania
pozwolen administracyjnych zwigzanych z planowanym jego wykorzystaniem np. badania
geologiczne, pomiary geodezyjne itp.

3. Niezaleznie od pozostatych postanowiern Umowy, w szczegdlnosci dotyczacych terminu wydania
Przedmiotu dzierzawy, Strony potwierdzajg, ze od dnia zawarcia Umowy Dzierzawca posiada
prawo do dysponowania Przedmiotem dzierzawy na cele budowlane zgodnie z art. 32 ust. 4 pkt. 2
Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane.

4. Dzierzawcy przystuguje prawo oddania Przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe lub bezptatne
uzywanie podmiotom z grupy kapitatowej w rozumieniu ustawy z dnia 16 lutego 2007 roku o
ochronie konkurencji i konsumentdw, z ograniczeniem wytgcznie do $wiadczenia ustug
telekomunikacyjnych.

5. Dzierzawcy przystuguje prawo oddania Przedmiotu dzierzawy osobom trzecim w poddzierzawe lub
bezptatne uzywanie z przeznaczeniem na montaz i eksploatacje infrastruktury telekomunikacyjnej
z ograniczeniem wyfgcznie do swiadczenia ustug telekomunikacyjnych. Strony zastrzegaja, ze
oddanie Przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe Iub bezptatne uzywanie podmiotom
niewymienionym w ust. 4 wymaga kazdorazowo uzyskania uprzedniej zgody Wydzierzawiajgcego
wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§3

1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze:
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a) dysponuje i ma prawo do wydzierzawienia Przedmiotu dzierzawy;

b) wydzierzawienie Przedmiotu dzierzawy nie narusza jakichkolwiek praw przystugujacych do
niego osobom trzecim;

c) Przedmiot dzierzawy wolny jest od jakichkolwiek zobowigzan Wydzierzawiajgcego oraz nie
jest obcigzony prawami ani roszczeniami oséb trzecich w sposéb ograniczajacy jego
uzywanie przez Dzierzawce;

d) w stosunku do Nieruchomosci nie toczy sie postepowanie sgdowe lub egzekucyjne,
mogace ogranicza¢ uzywanie przez Dzierzawce Przedmiotu dzierzawy zgodnie z Umowa.

2. Dane osobowe Wydzierzawiajgcego (przedstawicieli Wydzierzawiajgcego) bedg przetwarzane

przez Dzierzawce jako administratora w rozumieniu Rozporzgdzenia PE i Rady (UE) 2016/679 z dnia

27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osoéb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych

osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE

(,RODQ”) oraz jego podwykonawcéw i kontrahentéw w zakresie niezbednym do realizacji Umowy

oraz jej celow gospodarczych. Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo:

a) dostepu do tresci swoich danych, ich aktualizacji, sprostowania, usuniecia lub ograniczenia

przetwarzania, przeniesienia danych, a takze wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania;

b) wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, w przypadku
watpliwosci, czy dane sg prawidtowo przetwarzane przez Dzierzawce.

Petna tres¢ obowigzku informacyjnego stanowi Zatgcznik nr 2 do Umowy.

3. Na podstawie przepiséw Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (EU) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(zwanego dalej ,RODO”) Dzierzawca oswiadcza, ze zostat poinformowany o tym, iz:

1) Administratorem danych osobowych jest Politechnika Poznanskaz siedzibg Pl. Marii
Sktodowskiej-Curie 5, e-mail: biuro.rektora@put.poznan.pl, telefon: 61 665 3639,

2) Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych — Pana Piotra Otomanskiego, ktéry
nadzoruje prawidtowos¢ przetwarzania danych osobowych na Politechnice Poznanskiej. Z IOD
mozna kontaktowac sie mailowo, wysytajgc wiadomos¢ na adres: iod@put.poznan.pl.,

4. Dane osobowe bedg przetwarzane na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b, c, e i f RODO,
w celu:

1) dysponowania danymi osobowymi, przez okres poprzedzajgcy zawarcie Umowy dla potrzeb
ztozenia oferty lub negocjacji oraz przez okres wykonywania Umowy, jej realizacji, rozliczenia,
koordynacji przez osoby fizyczne wskazane do kontaktow roboczych,

2) wypetnienie obowigzkéw prawnych cigzgcych na administratorze, w szczegdlnosci
wynikajgcych z przepisow rachunkowo-podatkowych; z obowigzku archiwizacyjnego, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa,

3) wykonanie zadania realizowanego w interesie publicznym, polegajacego
w szczegblnosci na prowadzeniu dziatalnosci naukowej, Swiadczeniu ustug badawczych oraz
transferu wiedzy i technologii do gospodarki,

4) w celu ustalenia, dochodzenia lub obrony przed ewentualnymi roszczeniami
z tytutu realizacji umowy, stanowigcych prawnie uzasadniony interes administratora,

5. Zrédtem danych osobowych moze byé osoba, ktérej dane dotycza, ale réwniez Strona umowy.
Przetwarzane bedg nastepujace kategorie danych: dane osobowe reprezentantéw,
pracownikdw/wspodtpracownikéw — wskazane w tresci umowy lub inne dane kontaktowe
niezbedne do jej realizacji, koordynacji i rozliczenia, w szczegdlnosci: imie i nazwisko, e-mail
stuzbowy, nr telefonu, stopien/tytut naukowy, funkcja/stanowisko i miejsce pracy.

6. Odbiorcami danych mogg byc¢:
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7.

10.
11.

1) organy publiczne i urzedy panstwowe lub inne podmioty upowaznione na podstawie
przepisdw prawa lub wykonujace zadania realizowane w interesie publicznym lub w ramach
sprawowania wtadzy publicznej,

2) inne podmioty, ktdre na podstawie stosownych uméw podpisanych z Politechnikg Poznarska
przetwarzajg dane osobowe dla ktdrych administratorem jest Politechnika Poznarska,
w szczegblnosci podmioty swiadczace dla Administratora obstuge informatyczng,

Administrator bedzie przechowywat dane osobowe przez okres niezbedny do udokumentowania

czynnosci z udziatem oséb, ktdrych dane dotyczg, w zwigzku z podjeciem dziatan przed zawarciem

umowy i jej wykonywania, przez okres wynikajacy z przepisow rachunkowo-podatkowych.

W przypadku potrzeby ustalenia, dochodzenia lub obrony przed roszczeniami z tytutu realizacji

niniejszej umowy, do czasu przedawnienia ewentualnych roszczen. Dokumentacja bedzie
podlegata archiwizacji, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,

W zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych, osobom, ktérych dane dotycza, przystuguja (na

zasadach okreslonych w RODO) nastepujgce uprawnienia: prawo dostepu do tresci swoich danych

osobowych, sprzeciwu, prawo ich sprostowania, usuniecia, przenoszenia oraz ograniczenia
przetwarzania oraz prawo do ztozenia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych,
Dane osobowe nie bedg przekazywane do parnstwa trzeciego lub organizacji miedzynarodowej,
Podanie danych osobowych jest dobrowolne, ale tez niezbedne do zawarcia oraz realizacji umowy,
Dane osobowe nie bedy przetwarzane w sposdéb zautomatyzowany, w tym réwniez
w formie profilowania.

Okres dzierzawy i wypowiedzenie Umowy

84

Umowa zawarta jest na okres 5 lat od dnia ......ccccccvevveeevinenee. .

Wydzierzawiajgcy bedzie uprawniony do rozwigzania umowy dzierzawy bez wypowiedzenia w

przypadku:

1) zalegania przez Dzierzawce z zaptatg czynszu za dwa petne okresy ptatnosci z zastrzezeniem,
e Wydzierzawiajgcy, przed ztozeniem odpowiedniego os$wiadczenia, zobowigzany jest
wezwacé pisemnie pod rygorem niewaznos$ci Dzierzawce do zaptaty naleinego czynszu,
wyznaczajgc w tym celu odpowiedni termin, ktéry nie bedzie krotszy niz 30 dni od daty
doreczenia wezwania,

2) naruszenia przez Dzierzawce obowigzkéw wynikajgcych z umowy dzierzawy,

3) korzystania z Przedmiotu Dzierzawy w sposob niezgodny z umowg dzierzawy, mimo
dwukrotnego wezwania Dzierzawcy do natychmiastowego zaprzestania korzystania z
Przedmiotu Dzierzawy w ten sposob.

4) oddania Przedmiotu Dzierzawy do korzystania innym niz podmioty z grupy kapitatowej
osobom trzecim czy tez poddzierzawienie bez zgody Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca ma prawo rozwigzania Umowy bez wypowiedzenia i odszkodowania dla

Wydzierzawiajgcego jezeli nieuzasadnione dziatania albo zaniechania Wydzierzawiajgcego lub

osoby dziatajgcej w jego imieniu uniemozliwiajg wykorzystywaniu Przedmiotu dzierzawy zgodnie z

Umowa.

Dzierzawca ma prawo rozwigzania Umowy z zachowaniem jednomiesiecznego okresu

wypowiedzenia w nastepujacych przypadkach:

a) zmiany w Nieruchomosci lub jej sasiedztwie, ktére bedg miaty niekorzystny wptyw na
dziatanie urzadzen zainstalowanych w Przedmiocie dzierzawy;

b) zmian technicznych systemu lub elementdéw towarzyszacych sieci, ktére nie dopuszcza lub
utrudnia prawidtowe funkcjonowanie Instalacji,;

c) zaistnienia okolicznosci faktycznych lub prawnych uniemozliwiajgcych korzystanie przez
Dzierzawce z Przedmiotu dzierzawy w sposdb wskazany w Umowie, w tym nieotrzymania
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lub cofniecia wymaganych prawem pozwoled organdw administracji publicznej dla
infrastruktury i urzadzen w Przedmiocie dzierzawy.

5. Wydzierzawiajgcemu przystugiwaé bedzie prawo wypowiedzenia umowy dzierzawy, z zachowaniem
6-miesiecznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego,
w nastepujacych wypadkach:

1) gdy Wydzierzawiajacy podejmie decyzje o sprzedazy nieruchomosci stanowigcej Przedmiot
Dzierzawy ze wzgledu na pogarszajacy sie sytuacje finansowa Wydzierzawiajgcego, stwarzajgca
zagrozenie dla realizacji statutowych zadan Wydzierzawiajgcego,

2) jezeli w interesie Wydzierzawiajgcego leze¢ bedzie sprzedaz nieruchomosci stanowigcej
Przedmiot Dzierzawy i Wydzierzawiajgcy podejmie decyzje o jej sprzedazy, w szczegdlnosci
w celu realizacji strategicznych celow Wydzierzawiajgcego.

Inwestycje Dzierzawcy i zwrot Przedmiotu dzierzawy

§5

1. Dzierzawca bedzie wykorzystywac Przedmiot dzierzawy do celéw gospodarczych, polegajgcych
na wykonaniu robét budowlanych w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej, dla celéw
telefonii komadrkowej, w tym: szaf technologicznych, urzadzen sterujgcych, masztow albo innych
konstrukcji wsporczych anten nadawczo-odbiorczych, kabli sSwiattowodowych, oraz na
eksploatacji powstatej w skutek tych robdt Infrastruktury Telekomunikacyjnej. Instalacja
radiokomunikacyjna bedaca czescig tej Infrastruktury Telekomunikacyjnej bedzie korzystata z
rozwigzan technologicznych charakterystycznych dla tych generacji rozwoju sieci komdrkowych,
ktore sg mozliwe do zastosowania w ramach przyznanych uzytkownikom Przedmiotu dzierzawy
rezerwacji czestotliwosci, z zachowaniem dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych
w $rodowisku.

2. Przed dokonaniem wszelkich prac typu montaz, modernizacja lub rozbudowa Infrastruktury
Telekomunikacyjnej w obrebie Przedmiotu dzierzawy a takze linii telekomunikacyjnej oraz
zasilajgcej doprowadzonej do tej Infrastruktury Telekomunikacyjnej Instalacji Dzierzawca
zobowigzany bedzie do przedstawiania Wydzierzawiajgcemu celem uzgodnienia i akceptacji
projektu planowanych prac montazowych, modernizacyjnych lub planowanej rozbudowy
wykonanego na wtasny koszt, a po wykonaniu montazu, modernizacji lub rozbudowy przedtozy
Wydzierzawiajgcemu dokumentacje powykonawczg w terminie 3 miesiecy od dnia wykonania
montazu, modernizacji lub rozbudowy. Jesli wyzej wymienione prace skutkujg rozpoczeciem lub
zmiang funkcjonowania czesci radiowej infrastruktury Dzierzawca zobowigzany bedzie do
przedstawienia Wydzierzawiajgcemu w terminie 3 miesiecy od dnia wykonania montazu,
modernizacji lub rozbudowy wynikéw pomiaréw natezenia pola elektromagnetycznego Instalacji
infrastruktury z uwzglednieniem jego rozktadu i natezenia na obszarze bezposrednio
sgsiadujacym z Infrastrukturg Telekomunikacyjng — wykonane przez akredytowane laboratorium
badawcze. W przypadku nieprzedtozenia dokumentacji albo pomiaréw w terminie, Dzierzawca
zobowigzany bedzie do zaptaty kary umownej w wysokosci 5.000,00 zt za kazdy rozpoczety
miesigc zwtoki. Dzierzawca zaptaci kare umowng w terminie 7 dni od dnia pisemnego wezwania
do jej zaptaty przez Wydzierzawiajacego.

3. Dzierzawca zobowiazuje sie do:
1) niezwtocznego zawiadamiania Wydzierzawiajgcego o wszelkich usterkach i wadach
Przedmiotu Dzierzawy;
2) uzywania Przedmiotu Dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem;
3) dbania o stan techniczny Przedmiotu Dzierzawy i utrzymania go w stanie nie gorszym niz ten,
w jakim znajdowad sie bedzie w dniu jego przekazania Dzierzawcy do uzywania.

4. Woydzierzawiajacy wyraza zgode na dokonanie w Przedmiocie dzierzawy inwestycji, o ktorej
mowa w ust. 1, wraz z przytgczem energii elektrycznej i odpowiedniego okablowania przez
Nieruchomos¢, stuzgcego potaczeniu urzadzen zlokalizowanych w Przedmiocie dzierzawy z siecig
telekomunikacyjng, w tym na utozenie kabla s$wiattowodowego, oraz na wykorzystanie
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10.

11.

12.

13.

istniejacych drég dojazdowych do Przedmiotu dzierzawy lub na ewentualne wykonanie nowych
drég dojazdowych do Przedmiotu dzierzawy przez Nieruchomos¢. Dzierzawca oswiadcza, ze
montowane na Przedmiocie dzierzawy urzadzenia i instalacje posiadajg wszelkie okreslone
prawem certyfikaty i decyzje o ich dopuszczeniu do eksploatacji. Dla unikniecia jakichkolwiek
watpliwosci Strony zgodnie oswiadczajg, ze wszelkie czynnosci okreslone w niniejszym ustepie
wykonywane sg w ramach realizacji Umowy i Wydzierzawiajgcy nie bedzie zada¢ zadnych
dodatkowych opfat z tego tytutu.

Dzierzawca ma prawo do korzystania z kanalizacji kablowej Wydzierzawiajgcego, a w przypadku,
gdy nie jest mozliwe przeprowadzenie instalacji sieci telekomunikacyjnej w kanalizacji kablowej
Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca ma prawo do jej wykonania odpowiedniej dtugosci na terenie
dziatki o ktérej mowa w §1 na wtasny koszt.

Wydzierzawiajgcy zapewnia zasilanie urzadzen zlokalizowanych w obrebie Przedmiotu dzierzawy
do czasu demontazu tych urzadzen zgodnie z warunkami okreslonymi w ust. 6 ponize;j.
Dzierzawca na wtasny koszt rozbuduje istniejgcy na terenie dziatki o ktorej mowa w §1 instalacje
energetyczng Wydzierzawiajgcego dla potrzeb Dzierzawcy wraz z montazem podlicznika. Koszty
zwigzane z przydziatem mocy dla obstugi urzadzen Dzierzawcy, réwnym zapotrzebowaniu na
energie urzadzen w Przedmiocie dzierzawy, poniesie bezposrednio Dzierzawca.

Dzierzawca jest uprawniony do wykonania niezaleznej instalacji energetycznej oraz zawarcia
umowy z wtasciwym przedsiebiorstwem energetycznym. Koszty tej instalacji wraz z kosztami
montazu licznika oraz kosztami zwigzanymi z przydziatem mocy dla obstugi urzadzen, poniesie
bezposrednio Dzierzawca. Wydzierzawiajagcy umozliwi przedsiebiorstwu energetycznemu
przeprowadzenie stosownych prac w celu wykonania instalacji energetycznej i jej podtgczenia do
Przedmiotu dzierzawy.

W ramach eksploatacji urzadzen zlokalizowanych w obrebie Przedmiotu dzierzawy, w przypadku
awarii zasilania w energie elektryczng, Dzierzawca jest uprawniony do zastosowania srodkéw
technicznych umozliwiajgcych tymczasowe zasilanie w energie, przy czym w przypadku braku
zasilania z przyczyn lezacych po stronie Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca zastrzega sobie
mozliwos$¢ obcigzenia Wydzierzawiajgcego wszelkimi kosztami zwigzanymi z zastosowaniem
Srodkéw technicznych umozliwiajgcych tymczasowe zasilanie urzadzen zlokalizowanych w
obrebie Przedmiotu dzierzawy w energie elektryczna.

Jezeli przy sktadaniu przez Dzierzawce wnioskdw o wydanie decyzji oraz innych zezwolen lub
dokumentéw w celu realizacji inwestycji, o ktdrej mowa w ust. 1, wymagana bedzie, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, zgoda lub inna pomoc, Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie takiej
zgody lub pomocy Dzierzawcy udzielié.

Wydzierzawiajacy jest zobowigzany w okresie trwania dzierzawy do umozliwienia Dzierzawcy oraz
osobom przez niego upowaznionym dostepu do Przedmiotu dzierzawy przez 24 godziny na dobe,
we wszystkie dni roku. Osoby Zgdajgce dostepu do Przedmiotu dzierzawy powinny posiadac
wazng przepustke wydang przez Dzierzawce. Wzor przepustki okresla Zatgcznik nr 3. O kazdej
zmianie wzoru przepustki Dzierzawca poinformuje Wydzierzawiajacego pisemnie, co najmniej na
7 dni przed ich zastosowaniem przez osoby zgdajgce dostepu do Przedmiotu dzierzawy. Strony
zgodnie postanawiajg, ze dostep do Przedmiotu dzierzawy i Infrastruktury Telekomunikacyjnej
Dzierzawcy zawarty jest w ramach czynszu i Wydzierzawiajacy nie jest uprawniony do pobierania
z tego tytutu zadnych dodatkowych optat.

Strony zgodnie postanawiajg, ze dostep do Przedmiotu dzierzawy nie jest obwarowany
dodatkowymi  regulacjami  wewnetrznymi  Wydzierzawiajgcego, ktére nie zostaly
wymienione/zatgczone do Umowy. W przypadku pojawienia sie dodatkowych regulacji
wewnetrznych po stronie Wydzierzawiajgcego ograniczajacych dostep do Przedmiotu dzierzawy,
wymagane jest zawarcie aneksu do Umowy.

Wydzierzawiajgcy zobowigzany jest do uzgodnienia z Dzierzawcg wszelkich prac mogacych miec
wptyw na dziatanie Infrastruktury Telekomunikacyjnej Dzierzawcy i dostepu do Przedmiotu
dzierzawy z co najmniej 14 dniowym wyprzedzeniem. Wydzierzawiajgcy zobowigzany jest
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

ograniczy¢ do minimum wptyw ww. prac na dziatanie Infrastruktury Telekomunikacyjnej co do
zakresu i czasu ich trwania.

Po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca zobowigzuje sie do zwrotu Przedmiotu dzierzawy w stanie
niepogorszonym. Dzierzawca nie ponosi odpowiedzialnosci za zwykte zuzycie Przedmiotu
dzierzawy bedace nastepstwem prawidtowego uzywania. Dzierzawca zobowigzuje sie
zdemontowad urzadzenia i instalacje telekomunikacyjne w terminie obowigzywania Umowy.
Koszty demontazu urzadzen i instalacji telekomunikacyjnych pokrywa Dzierzawca. Za kazdy dzien
zwtoki demontazu Wydzierzawiajgcy otrzyma zaptate w wysokos$ci rownej 1/90 wartosci czynszu,
naleznego za ostatni kwartat obowigzywania Umowy, za wyjatkiem sytuacji, gdy nieterminowe
wykonanie wspomnianego wyzej zobowigzania niepienieznego nastgpito z przyczyn od
Dzierzawcy niezaleznych, zwtaszcza braku wspodtdziatania ze strony Wydzierzawiajgcego,
uniemozliwiania badZ utrudniania dostepu do Przedmiotu dzierzawy. Ptatnos$¢ ta zostanie
dokonana w terminie i na warunkach okreslonych w § 7 Umowy.

Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie do niezwtocznego poinformowania Dzierzawcy o planowanym
zbyciu lub innej zmianie statusu prawnego Nieruchomosci, majgcej wptyw na wzajemne relacje
pomiedzy Dzierzawcg a Wydzierzawiajgcym.

Wszelkie naktady i ulepszenia dokonane przez Dzierzawce na Przedmiot dzierzawy, po
zakonczeniu stosunku dzierzawy przypadng Wydzierzawiajgcemu. Dzierzawcy nie bedzie
przystugiwaé wzgledem Wydzierzawiajgcego zadne roszczenie z tego tytutu.

Strony postanawiajg, ze po zawarciu Umowy zainstalowanie na czesci Nieruchomosci nie
stanowigcej Przedmiotu dzierzawy jakichkolwiek urzadzen telekomunikacyjnych, zaréwno przez
Wydzierzawiajgcego, jak tez innego jej uzytkownika, w szczegdlnosci innego operatora telefonii
komérkowej, wymaga uzgodnienia z Dzierzawcg w formie pisemnej rozwigzan technicznych
planowanej konfiguracji systemoéw nadawczo-odbiorczych.

Dzierzawca oraz podmioty wspétpracujgce z Dzierzawcag majg prawo do wymiany i modernizacji,
a takze zwiekszania ilosci oraz wydajnosci infrastruktury telekomunikacyjnej w obrebie
Przedmiotu dzierzawy, w zwigzku z ogdlnym rozwojem produktéw lub rynku oraz w celu
zapewnienia petnej wydajnosci sieci telekomunikacyjnej, bez wzrostu optat z tytutu czynszu
dzierzawy. Wymaga to jednak kazdorazowo podpisania aneksu do umowy.

Przed dokonaniem wszelkich prac typu montaz, modernizacja lub rozbudowa Infrastruktury
Telekomunikacyjnej w obrebie Przedmiotu dzierzawy a takze linii telekomunikacyjnej oraz
zasilajgcej doprowadzonej do tej Infrastruktury Telekomunikacyjnej Dzierzawca zobowigzany
bedzie do przedstawiania Wydzierzawiajgcemu celem uzgodnienia i akceptacji projektu
planowanych prac montazowych, modernizacyjnych lub planowanej rozbudowy wykonanego na
wilasny koszt, a po wykonaniu montazu, modernizacji lub rozbudowy musi przedtozyc
dokumentacje powykonawczg w terminie 3 miesiecy od dnia wykonania montazu, modernizacji
lub rozbudowy. Jesli wyzej wymienione prace skutkujg rozpoczeciem lub zmiang funkcjonowania
cze$ci radiowej infrastruktury Dzierzawca zobowigzany bedzie do przedstawienia
Wydzierzawiajgcemu takze wynikdw pomiaréw natezenia pola elektromagnetycznego
infrastruktury z uwzglednieniem jego rozktadu i natezenia na obszarze bezposrednio sgsiadujgcym
z Infrastrukturg Telekomunikacyjng — wykonane przez akredytowane laboratorium badawcze,
takze w terminie 3 miesiecy od dnia wykonania montazu, modernizacji lub rozbudowy. W
przypadku nieprzedtozenia dokumentacji albo pomiaréw w terminie, Dzierzawca zobowigzany
bedzie do zaptaty kary umownej w wysokosci 5.000,00 zt za kazdy rozpoczety miesigc opdznienia.
Dzierzawca zapfaci kare umowng w terminie 7 dni od dnia pisemnego wezwania do jej zaptaty
przez Wydzierzawiajgcego.

W celu uniemozliwienia swobodnego dostepu osdb trzecich do Przedmiotu dzierzawy oraz w jego
bezposrednie sgsiedztwo Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie zastosowac odpowiednie skuteczne
zabezpieczenia techniczne np. ktoédki lub zamki zainstalowane w drzwiach wejsciowych do
Przedmiotu dzierzawy, wiazach dachowych itp. W chwili przekazania Przedmiotu dzierzawy, o
ktorym jest mowa w § 2 ust. 3, Wydzierzawiajgcy przekaze Dzierzawcy komplet kluczy
umozliwiajgcy dostep do Przedmiotu dzierzawy. W przypadku nie wykonania przez
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Wydzierzawiajgcego zabezpieczen, o ktdrych jest mowa powyzej lub nie przekazania kluczy
Dzierzawcy, Dzierzawca jest upowazniony do wykonania takich zabezpieczen badz zastgpienie juz
istniejgcych wtasnymi i przekazania kompletu kluczy Wydzierzawiajgcego.

20. Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie do utrzymywania Nieruchomosci oraz drogi dojazdowe] do
Przedmiotu dzierzawy w stanie technicznym umozliwiajagcym wykorzystywanie Przedmiotu
dzierzawy przez Dzierzawcy zgodnie z Umowa. Na kazde zgdanie Dzierzawcy Wydzierzawiajgcy
udostepni kopie odpowiednich dokumentéw potwierdzajgcych stan techniczny Nieruchomosci, w
szczegolnosci kopie ksigzki obiektu budowlanego, o ktérej jest mowa w art. 64 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane, o ile Wydzierzawiajacy jest zobowigzany do prowadzenia takiej
ksigzki.

Przeniesienie Umowy

§6
Wydzierzawiajgcy wyraza zgode na przeniesienie praw i obowigzkéw wynikajacych z Umowy przez
Dzierzawce na inng spoétke z grupy kapitatowej Dzierzawcy, w rozumieniu ustawy z dnia 16 lutego 2007
r. o ochronie konkurencji i konsumentéw (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1689 z pdzn. zm.) z ograniczeniem
wytacznie do Swiadczenia ustug telekomunikacyjnych.

Czynsz i koszty eksploatacyjne - ptatnosci

§7

1. Ztytutu wykonywania wszystkich praw wynikajacych zUmowy, Dzierzawca bedzie uiszczat na rzecz
Wydzierzawiajgcego, od dnia podpisania protokotu przejecia Przedmiotu Dzierzawy, czynsz
dzierzawy w wysokosSCi ........ccceeeerunnnnnn. zt netto (stownie: ..................... ztotych) miesiecznie z dotu.

2. Czynsz za niepetny miesigc dzierzawy liczony bedzie proporcjonalnie do ilosci dni, przez ktére
Dzierzawca korzysta z Przedmiotu dzierzawy.

3. Czynsz bedzie waloryzowany corocznie, bez koniecznosci zmiany Umowy, o opublikowany przez
Prezesa GUS s$rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych za rok
poprzedni, publikowany na podstawie art. 94 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o
emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1251 z pdin.
zm.). Waloryzacje bedg nastepowac poczagwszy od miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym
wskaznik zostat opublikowany. Pierwsza waloryzacja czynszu nastgpi w roku 2025r.

4. Do powyzszych kwot zostanie doliczony podatek VAT zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

5. Czynsz bedzie ptatny przez Dzierzawce w terminie 21 dni od daty doreczenia przez

Wydzierzawiajgcego drogg elektroniczna prawidtowej faktury na adres
................................................. przy czym kazda faktura bedzie przesytana w formacie .pdf w osobnej
wiadomosci. Przelew czynszu bedzie realizowany na ponizszy rachunek bankowy

Wydzierzawiajgcego

Jezeli powyiszy rachunek wskazany przez Wydzierzawiajgcego nie bedzie ujawniony w wykazie
podatnikéw VAT prowadzonym przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug, Dzierzawca bedzie
uprawniony do: (i) zapfaty wynagrodzenia na inny rachunek bankowy Wydzierzawiajacego
ujawniony w w/w wykazie, lub (ii) wstrzymania ptatnosci do czasu wyjasnienia watpliwosci.

6. Prawidtowa faktura powinna by¢ wystawiona zgodnie z adresem siedziby Dzierzawcy wskazanym
na pierwszej stronie Umowy oraz postanowieniami niniejszego paragrafu. Faktura powinna
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zawiera¢ w swojej tresci przywotanie numeru Umowy oraz okresu (miesigc i rok), ktérego czynsz
dotyczy.

7. W przypadku, gdy zgodnie postanowieniami Umowy, faktura jest przesytana za posrednictwem
poczty elektronicznej (e-mail) obowigzujg nastepujace zasady:

* Faktura zostanie dostarczona jako zatgcznik do wiadomosci e-mail na adres wskazany w
Umowie dzierzawy jako adres do dostarczania faktur w formie elektronicznej.

e Faktura zostanie przestana ze wskazanego w Umowie dzierzawy adresu/éw e-mail.
» Faktura zostanie dostarczona w postaci pliku PDF (Portable Document Format).

» Kazda faktura zostanie dostarczona w oddzielnej wiadomosci e-mail.

8. W okresie, w ktérym Wydzierzawiajacy zapewniac bedzie zasilanie urzadzen zlokalizowanych w
obrebie Przedmiotu dzierzawy, rozliczenie za energie elektryczng zuzyta przez Dzierzawce bedzie
odbywac sie z dotu, do 15 dnia kolejnego miesigca i zostanie obliczone na podstawie wskazan
podlicznika i ceny 1 kWh obowigzujgcej Wydzierzawiajacego w stosunku do przedsiebiorstwa
energetycznego. Wartosc zuzytej przez Dzierzawce energii elektrycznej bedzie podana w osobnej
fakturze wraz ze wskazaniem okresu rozliczeniowego. Postanowienia § 7 ust. 5, 6 i 7 stosuje sie
odpowiednio, przy czym termin ptatnosci wynosi 21 dni od daty doreczenia faktury, a faktury beda
doreczane w sposdb opisany w ust. 5i 9.

9. W przypadku braku mozliwosci przesytania faktur drogg elektroniczng faktury beda doreczane
listem poleconym, kurierem lub osobiscie na adres Dzierzawcy wskazany w § 12 Umowy.

10. Dzierzawca nie bedzie ponosit zadnych innych dodatkowych kosztéw, optat itd. zwigzanych z
Przedmiotem dzierzawy, chyba, ze cos innego wynika z przepiséw prawa.

11. Dla zabezpieczenia ewentualnych przysztych roszczen wynikajacych z zawartej umowy Dzierzawca
whniesie na rachunek Wydzierzawiajgcy Bank Zachodni WBK S.A., 6 Oddziat w Poznaniu numer
konta bankowego 02 1090 1362 0000 0000 3601 7895 kaucje W WySOKOSCi .........ccceevneee zt netto
(stownie: e 00/100 netto).

12. Po zakonczeniu dzierzawy i po rozliczeniu wszystkich kosztéw wynikajgcych z niniejszej umowy,
Wydzierzawiajgcy zwrdéci Dzierzawcy kaucje wptacong jak w ust. 11.

13. Strony oswiadczajg, ze na dzier zawarcia Umowy sg czynnymi podatnikami VAT.

Ubezpieczenie

§8

1. Kazda Strona bedzie niezwtocznie informowata pisemnie drugg Strone o wystgpieniu szkody w
Przedmiocie dzierzawy lub szkody dotyczgcej pracownikow lub przedstawicieli drugiej Strony, ktore
beda zwigzane z budowg, eksploatacjg lub rozbudowg urzadzen i instalacji na Przedmiocie
dzierzawy.

2. Dzierzawca zobowigzany jest do posiadania przez caty okres obowigzywania niniejszej umowy
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci zwigzanej z
Przedmiotem dzierzawy w tym posiadania klauzuli OC dzierzawy nieruchomosci. Dzierzawca
zobowigzany jest do przedtozenia na kazde zgdanie Wydzierzawiajgcego polisy ubezpieczenia, o
ktdrym mowa w zdaniu poprzedzajgcym.

Postanowienia koncowe
§9

Wszelkie zmiany i uzupetnienia Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci, o ile w
Umowie nie wskazano wyraZnie inacze;j.
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§10
1. Strony Umowy bedg rozwigzywac spory dotyczace niniejszej Umowy lub jej interpretacji na drodze
polubowne;j.
2. Strony poddajg spory wynikte z realizacji Umowy pod rozstrzygniecie sadu powszechnego
wiasciwego dla siedziby Dzierzawcy.

§11

1. Kazda Strona jest zobowigzana do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji dotyczacych
drugiej Strony uzyskanych w zwigzku z realizacja Umowy, z wytgczeniem informacji ktore sg lub
stang sie publicznie dostepne bez naruszenia przez Strony niniejszego zobowigzania do
zachowania poufnosci.

2. Dzierzawca jest uprawniony do ujawnienia tresci Umowy osobom trzecim, w tym organom
administracji publicznej, podwykonawcom oraz kontrahentom, w kazdym przypadku gdy jest to
konieczne do wykonania przedsiewziecia, o ktorym jest mowa w § 5 Umowy.

§12
1. Wszelkie oswiadczenia, zawiadomienia lub inne informacje bedg dokonywane na pismie i
doreczane osobiscie lub listem poleconym za potwierdzeniem odbioru, na nastepujgce adresy:

2. Strony zobowigzujg sie do kazdorazowego powiadamiania o zmianie adresu. Zmiana adresu danej
Strony jest skuteczna od daty doreczenia drugiej Stronie powiadomienia o takiej zmianie i nie
wymaga zmiany Umowy. Brak powiadomienia o zmianie adresu skutkuje uznaniem pisma za
doreczone na dotychczasowy adres z uptywem siddmego dnia od daty pierwszego awizowania
przesyiki. Tozsamy skutek wystepuje w razie niemoznosci doreczenia pisma na dotychczasowy
adres z jakiejkolwiek innej przyczyny np. ,adresat odmawia przyjecia przesytki”, ,adres nieznany”,
czy ,adresat wyprowadzit sie”.

3. W przypadku przesytania faktur drogg elektroniczng poprzez plik w formacie .pdf, beda one
przesytane za pomocg wskazanych ponizej adresdéw e-mail:

Wydzierzawiajacy:

Dzierzawca: et

Dzierzawca niniejszym wyraza zgode na przesyfanie faktur drogg elektroniczng, z tym zastrzezeniem,
ze faktura przestana za pomocg innego adresu e-mail anizeli wskazany powyzej nie bedzie uwazana za
prawidtowo doreczong i na jej podstawie nie zostanie dokonana ptatno$é naleznosci.

§13

1. W sprawach nie uregulowanych w Umowie bedg miaty zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego
oraz zapisy zogtoszenia o przetargu.

2. Niewaznos¢ lub nieskutecznosc ktdregokolwiek z postanowien Umowy nie wptywa na waznosc i
skuteczno$é pozostatych jej postanowien. Strony beda dazyly do zastgpienia niewaznego lub
nieskutecznego postanowienia przez wazne i skuteczne postanowienie, ktére osiggnie w sposéb
jak najbardziej zblizony taki sam lub podobny cel finansowy i gospodarczy.

§14
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Strony zapewniajg, Ze zadna ze Stron nie bedzie udziela¢ ani przyjmowac bezposrednio lub przez osoby
dziatajgce w ich imieniu korzy$ci majgtkowych lub osobistych w zwigzku z niniejszg Umowa.

§15
1. Umowa stanowi jedyne i catkowite porozumienie pomiedzy Stronami i czyni niewaznymi wszelkie
ustalenia lub oswiadczenia dokonane w jakiejkolwiek formie przez Strony przed zawarciem
Umowy.
2. Umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu
dla kazdej ze Stron.
3. Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca
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