REGULAMIN
XIII przetargu nieograniczonego pisemnego na sprzedaz

nieruchomosci polozonej w Poznaniu przy ul. Ogrodowej 11

§1
Przedmiotem przetargu jest nieruchomo$é gruntowa, zabudowana, o powierzchni 1 523m?, potozona w
Poznaniu, oznaczona jako dziatka numer 48, arkusz mapy 41, dla ktérej Sad Rejonowy Poznan — Stare
Miasto w Poznaniu, V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksi¢ge wieczysta nr PO1P/00000141/4.

Nieruchomos¢ obejmuje grunt zabudowany:

- od frontu budynkiem mieszkalno — ustugowym (kamienica), pigciokondygnacyjnym, podpiwniczonym,

wykonanym w technologii tradycyjnej, w zabudowie zwartej §rodmiejskiej; powierzchnia uzytkowa

budynku wynosi 1 604,68m?;

- w tylnej czgsci znajduja si¢ budynki oficyny z powierzchniami o zréznicowanej funkcji — mieszkalne;j,

ustugowej i magazynowo — warsztatowej; powierzchnia uzytkowa oficyny wynosi 1 201,39m?.

Laczna powierzchnia uzytkowa budynkow wynosi 2 806,07m?,

Cena wywotawcza wynosi netto 15.500.000,00 zt (stownie: pigtnascie milionow pigéset tysigey ztotych
ZEro groszy).

Przedmiotowa nieruchomo$¢ jest objeta aktualnie obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie pasazu Apollo” zatwierdzonym Uchwalg numer
XXXII1/549/VIII/2020 Rady Miasta Poznania z dnia 14.07.2020 r. ktory okreSla, ze przedmiotowa
dziatka znajduje si¢ na terenie oznaczonym jako: Mw/U — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub zabudowy ustugowe;.

Politechnika Poznanska nabyla przedmiotowa nieruchomo$¢ na podstawie decyzji Wojewody
Wielkopolskiego RR.X-11.7720A-48/06 z dnia 29.08.2006 r. potwierdzajacej nabycie z mocy prawa jej
prawa wlasnosci.

Obcigzenia na nieruchomosci:

- lokal numer 10 zajmowany jest na podstawie decyzji Kierownika Wydziatu Spraw Lokalowych Urzedu

Miejskiego w Poznaniu z dnia 21.03.1990 r.,

- lokal numer 11 zajmowany jest na podstawie umowy najmu na czas nieoznaczony z dnia 15.07.2007 r.
Wobec opisanej wyzej nieruchomosci toczy si¢ postepowanie przeciwko: 1. Politechnice Poznanskiej, 2.
Skarbowi Panstwa — Prezydentowi Miasta Poznania, przed Sadem Okregowym w Poznaniu, Wydzialem
XII Cywilnym (sygn. akt XII C 1007/16) o:

- ustalenie, ze pozwana Politechnika Poznanska nie nabyla z mocy prawa (na podstawie art. 182
ustawy z dnia 12 wrze$nia 1990 r. o szkolnictwie wyzszym) uzytkowania wieczystego na
nieruchomosci potozonej w Poznaniu przy ul. Ogrodowej 11 i przed dniem wejscia w zycie ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami, tj. przed 1 stycznia 1998 r., nie bylo
ustanowione na rzecz Politechniki Poznanskiej prawo uzytkowania wieczystego na przedmiotowe]

nieruchomosci,



- ustalenie, ze w konsekwencji powyzszego Politechnika Poznanska nie nabyla z mocy prawa, tj. na
podstawie art. 256 ust. 1 ustawy z dnia 27 lipca 2005 r. Prawo o szkolnictwie wyzszym, wlasnosci

nieruchomosci potozonej w Poznaniu przy ul. Ogrodowej 11.

Postepowanie przed Sadem Okregowym w Poznaniu zostalo zawieszone z uwagi na Smier¢ powoda.

§2

Przetarg ma charakter przetargu nieograniczonego pisemnego.

§3
1. Ogtloszenie o przetargu wywieszone bedzie na tablicy ogloszen w budynku Politechniki Poznanskiej przy
pl. Marii Sktodowskiej-Curie 5 w Poznaniu oraz na stronie internetowe;j Politechniki Poznanskie;j.

2. Ponadto wyciag z ogloszenia o przetargu opublikowany zostanie w gazecie o zasiegu ogdélnopolskim.

§4
W przetargu mogg bra¢ udziat osoby fizyczne, osoby prawne i jednostki organizacyjne niebedace osobami
prawnymi, ktérym ustawa przyznaje zdolno$¢ prawng, pod warunkiem ztozenia oferty i wniesienia wadium w

terminie wyznaczonym w ogtoszeniu o przetargu.

§5

1. Oferty sktadane sg w formie pisemnej, w zaklejonej kopercie, w terminie, w miejscu i na zasadach
okreslonych w ogloszeniu o przetargu.

2. Oferta powinna zawierac:

1) imig, nazwisko i adres lub nazwe (firme) i siedzib¢ oferenta,

2) potwierdzone za zgodnos$¢ z oryginatem kopie:

— umowy spotki cywilnej (w przypadku takiej formy prowadzenia dziatalno$ci),

— odpisu lub informacji z wlasciwego rejestru (w przypadku oferenta bedacego osoba prawna badz
osobowych spotek prawa handlowego),

3) promes¢ wydania przez Ministra wlasciwego do spraw wewnetrznych zezwolenia na nabycie
nieruchomosci przez cudzoziemca (jezeli jest wymagana),

4) date sporzadzenia oferty,

5) oswiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ Regulaminem przetargu i przyjmuje bez zastrzezen jego
postanowienia,

6) oferowang ceng, z zastrzezeniem § 14 ust. 8 Regulaminu,

7) informacje, czy zaplata ceny nastapi jednorazowo, czy w ratach, zgodnie z § 15 ust. 1 pkt 2 Regulaminu,

8) dotaczony dowdd wptacenia wadium.



§6
Przetarg przeprowadza komisja przetargowa, ktorej przewodniczacego oraz cztonkdéw powoluje Rektor

Politechniki Poznanskiej. Komisja przetargowa sktada si¢ z co najmniej 4 cztonkow.

§7

Przetarg sktada si¢ z czgSci jawnej 1 niejawne;.

§8

1. Czeg$¢ jawna przetargu odbywa si¢ w obecnos$ci oferentow.

2. W czesci jawnej przewodniczacy komisji:

1) stwierdza prawidlowos¢ ogloszenia o przetargu,

2) ustala liczbe zgloszonych ofert,

3) dokonuje otwarcia kopert i podaje imiona i nazwiska oraz adresy lub nazwy (firmy) i siedziby oferentow,
a takze informacje dotyczace zaoferowanej ceny,

4) ustala, czy oferty sa kompletne, tzn. czy zawieraja wszystkie wymagane dokumenty, oraz czy oferenci
wplacili wymagane wadium,

5) przyjmuje wyjasnienia i oSwiadczenia zgloszone przez oferentow,

6) zawiadamia o terminie i miejscu cze$ci niejawnej przetargu,

7) zawiadamia oferentéw o przewidywanym terminie zakonczenia przetargu.

§9
Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czesci niejawnej przetargu, jesli:
1) oferty sg nickompletne,
2) zostaly zgltoszone po wyznaczonym terminie sktadania ofert,
3) sanieczytelne,

4) uczestnik przetargu nie zaoferowat co najmniej ceny wywotawczej.

§10

1. W czesci niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje szczegoétowej analizy tresci ofert pod katem
spelnienia warunkow przetargowych i wybiera najkorzystniejszg ofertg, kierujac si¢ zaoferowang ceng
netto nieruchomosci lub stwierdza, ze nie dokonano wyboru zadnej ze zlozonych ofert, z zastrzezeniem
ust. 2-6. Odrzuceniu podlegaja oferty, ktore nie zawieraja danych okreslonych w § 5 ust. 2 Regulaminu
lub dane te sg niekompletne. Jezeli tres¢ ztozonej oferty budzi watpliwosci, komisja przetargowa moze
zwrdci¢ si¢ do oferenta o dodatkowe wyjasnienia.

2. Jezeli do czgéci niejawnej przetargu zostang zakwalifikowane co najmniej dwie oferty, przed dokonaniem
wyboru najkorzystniejszej oferty, przewodniczacy komisji przetargowej moze zarzadzi¢ dodatkowy

przetarg ustny, w celu uzyskania najwyzszej ceny. O dodatkowym przetargu ustnym komisja przetargowa



zawiadamia na pi$mie oferentow, wskazujgc czas i miejsce przeprowadzenia przetargu oraz informacje o
cenach zaoferowanych przez poszczegélnych oferentow.

W przypadku niestawienia si¢ ktoregokolwiek z oferentdéw na dodatkowym przetargu ustnym, uznaje sie,
ze wigzaca pozostaje oferta ztozona w formie pisemne;.

Przewodniczacy komisji przetargowej informuje oferentdow, ze po trzecim wywolaniu najwyzszej
zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete.

W dodatkowym przetargu ustnym oferenci zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia ceny powyzej najwyzszej
ceny zamieszczonej w ofertach — przy czym postgpienie nie moze by¢ nizsze niz 1.000 zt — dopoki mimo
trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postgpien.

Po ustaniu zgtaszania postapien przewodniczacy komisji przetargowej zamyka dodatkowy przetarg ustny,
a nastepnie oglasza imi¢ i nazwisko albo nazwe lub firme osoby, ktora wygrata dodatkowy przetarg ustny.

§ 12 ust. 3 stosuje sig.

§ 11

Przetarg jest wazny, jesli wplyneta chociaz jedna wazna oferta, tj. spetniajagca warunki okreslone w ogloszeniu

oraz Regulaminie przetargu. Oferty warunkowe podlegaja odrzuceniu.

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7)

8)
9)
10)

§12
Z przebiegu postepowania sporzadza si¢ protokol, zawierajgcy nastepujace informacje:
termin i miejsce przetargu,
oznaczenie nieruchomos$ci bedgcej przedmiotem przetargu, wedlug ewidencji gruntow i ksigg
wieczystych,
0 obcigzeniach nieruchomosci,
o czynnosciach, o ktérych mowa w § 8 ust. 2, § 91 § 10 Regulaminu,
o ofertach zakwalifikowanych oraz niezakwalifikowanych do cze$ci niejawnej oraz ofertach
odrzuconych,
o rozstrzygnigciach podjetych przez komisje przetargowa wraz z uzasadnieniem,
najwyzsza cen¢ netto osiagnieta w przetargu lub informacje o ztozonych ofertach wraz z uzasadnieniem
wyboru najkorzystniejszej z nich,
imie, nazwisko i adres albo firmg¢ oraz siedzibe osoby ustalonej jako nabywca nieruchomosci,
imiona i nazwiska przewodniczacego i cztonkoéw komisji przetargowe;,
data sporzadzenia protokotu.
Protokot podpisuja przewodniczacy i cztonkowie komisji.
Whniosek komisji w sprawie wyboru najkorzystniejszej oferty podlega zatwierdzeniu przez Rektora
Politechniki Poznanskiej. Zatwierdzenie niniejszego wniosku przez Rektora uwaza si¢ za zakonczenie
przetargu.
Zakonczenie przetargu lub zamknigcie przetargu bez dokonania wyboru ktorejkolwiek z ofert nastgpi

w terminie miesigca od dnia czg¢$ci jawnej przetargu wskazanego w ogloszeniu o przetargu.



10.

§13
Przewodniczacy komisji przetargowej zawiadamia na piSmie oferentdw przetargu o jego wyniku

w terminie nie dtuzszym niz 7 dni od dnia zakonczenia przetargu, zamknigcia przetargu bez dokonania

wyboru ktorejkolwiek z ofert lub uniewaznienia, bez podania przyczyn.
Przyjecie oferty nie stanowi zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomosci nastgpi zgodnie z art. 423 ust. 2 ustawy z dnia 20.07.2018 r. prawo o szkolnictwie
wyzszym 1 nauce (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1571) oraz art. 30a — 30c ustawy z dnia 20.07.2027 r. o
Krajowym Zasobie Nieruchomosci (t.j. Dz. U. z 2025 1. poz. 834), t.

1) wymaga uprzedniej zgody Prezesa Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej oraz Rady

Uczelni Politechniki Poznanskiej,

2) a takze nieskorzystania przez Prezesa Krajowego Zasobu Nieruchomosci z prawa pierwokupu.
Zgodnie z art. 423 ust. 2 ustawy prawo o szkolnictwie wyzszym inauce: Na zasadach okreslonych w art.
38-41 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzgdzania mieniem panstwowym dokonanie przez
uczelnie publiczng czynnosci prawnej w zakresie rozporzqdzenia skladnikami aktywow trwalych, w
rozumieniu przepisow o rachunkowosci, oraz dokonanie przez uczelnie publiczng czynnosci prawnej w
zakresie oddania tych sktadnikow do korzystania innemu podmiotowi, na okres dtuzszy niz 180 dni w roku
kalendarzowym, wymaga zgody Prezesa Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej, w
przypadkach gdy wartos¢ rynkowa tych sktadnikow albo wartos¢ rynkowa przedmiotu czynnosci prawnej
przekracza kwote 2 000 000 zi. Do wniosku o wyrazenie zgody dotqcza sie zgode rady uczelni.

Podmiot, ktorego oferta zostala przyjeta, zobowigzany bedzie do parafowania projektow: umowy
warunkowej 1 umowy przenoszgcej wlasnos¢, niezbednych do wystapienia przez Politechnik¢ Poznanskg
do Prezesa Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej z wnioskiem o wyrazenie zgody o ktorej
mowa powyzej, w terminie 7 dni od dnia wezwania.

Z podmiotem, ktorego oferta zostala przyjeta, po uzyskaniu wymaganych zgdd Prezesa Prokuratorii
Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej oraz Rady Uczelni, zostanie zawarta warunkowa umowa sprzedazy.
Prawo pierwokupu do nieruchomosci przystuguje na podstawie art. 30a i nast. ustawy z dnia 20 lipca 2017
1. 0 Krajowym Zasobie Nieruchomosci Prezesowi Krajowego Zasobu Nieruchomosci.

Jezeli uprawniony podmiot nie wykona prawa pierwokupu, z podmiotem ktorego oferta zostala przyjeta,
zostanie zawarta umowa przenoszaca wlasnos¢ nieruchomosci.

Notariusza, przed ktérym nastepuje zawarcie umowy warunkowej jak i umowy przenoszgcej wlasnosé¢
wyznacza Przewodniczgcy komisji przetargowe;.

Przewodniczacy komisji przetargowej ustala z oferentem, ktorego oferta zostata przyjeta, termin zawarcia
umow: warunkowej i przenoszacej wlasnos¢ nieruchomosci, w formie aktu notarialnego, przy czym:

1) termin zawarcia umowy warunkowej zostanie ustalony na dzien przypadajacy nie wcze$niej niz
60 dni od dnia otrzymania przez Politechnik¢ Poznanska zgody Prezesa Prokuratorii Generalnej

Rzeczypospolitej Polskiej i nie pdzniej niz 90 dni od dnia otrzymania tej zgody;



1.

2) termin zawarcia umowy przenoszacej wlasno$¢ zostanie ustalony na dzien przypadajacy nie
wezesniej niz 30 dni od uplywu terminu na wykonanie prawa pierwokupu, o ktérym mowa w ust.

7 inie pdzniej niz 60 dni od uptywu terminu na wykonanie prawa pierwokupu.
W przypadku nieustalenia terminu w sposob opisany w ust. 10, przewodniczacy komisji przetargowej
wezwie oferenta, ktorego oferta zostala przyjeta, do zawarcia odpowiednio umowy warunkowej albo

umowy przenoszgcej wlasnos¢, w wyznaczonym w wezwaniu terminie.

§ 14

Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wniesienie wadium, ktoére wynosi 800.000,00 zt (stownie:
osiemset tysigcy ztotych zero groszy).

Wadium nalezy wplaci¢ na konto Politechniki Poznanskiej: 39 1090 1362 0000 0001 4382 6909,
SANTANDER BANK POLSKA S.A. z zaznaczeniem celu wptaty - ,,XIII przetarg na sprzedaz
nieruchomosci potozonej w Poznaniu przy ul. Ogrodowej 117,

W przypadku zakonczenia przetargu przyjeciem oferty, wadium wniesione przez nabywce zalicza si¢ na
poczet ceny nabycia, a wadium wplacone przez pozostatych uczestnikow przetargu zwraca si¢
niezwtocznie po zakonczeniu przetargu, jednak nie p6zniej niz przed uptywem 21 dni od dnia zakonczenia
przetargu.

W przypadku zamknig¢cia przetargu bez dokonania wyboru ktorejkolwiek z ofert lub uniewaznienia, bez
podania przyczyn, wadium wplacone przez uczestnikOw przetargu zwraca si¢ niezwlocznie po
zamknieciu lub uniewaznieniu przetargu, jednak nie pozniej niz przed uptywem 21 dni od dnia
zamkniecia lub uniewaznienia przetargu, z zastrzezeniem ust. 5.

Wadium ulega przepadkowi w razie uchylenia si¢ oferenta, ktorego oferta zostala przyjeta, od podpisania
umowy warunkowej lub przenoszacej wlasno$¢ nieruchomosci, a przetarg uznaje si¢ za niebyly. Za
uchylenie si¢ oferenta od podpisania umowy uznane zostanie w szczegolnosci:

1) niestawienie si¢ oferenta, ktorego oferta zostala przyjeta, w terminie 1 miejscu ustalonym dla
podpisania warunkowej umowy sprzedazy lub umowy przenoszacej wlasno$¢ w sposob opisany
w § 13 ust. 10;

2) niestawienie si¢ oferenta, ktérego oferta zostala przyjeta, w terminie i miejscu wyznaczonym dla
podpisania warunkowej umowy sprzedazy lub umowy przenoszacej wlasno$¢ w sposob opisany
w § 13 ust. 11.

W przypadku nieuzyskania wymaganych zgdd na sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci, lezgcych po

stronie Politechniki Poznanskiej lub skorzystania z prawa pierwokupu przez podmiot uprawniony, wadium

zostanie zwrdcone w wysokosci w jakiej zostato wptacone.

Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem umowy, w tym oplate notarialng, ponosi nabywca.

§15
Zaptata ceny nabycia nastapi w jeden z ponizszych sposobow, w zalezno$ci od wyboru oferenta:

1) zaptata pelnej ceny nabycia nastapi przed zawarciem umowy przenoszacej wasnosc, albo



2) zaptata ceny nabycia nastapi w ratach, w ten sposob, ze
a) zaplata pierwszej raty w wysokosci 50% ceny nabycia nastapi przed zawarciem umowy
przenoszacej wlasnos¢;
b) zaptata drugiej raty w wysokos$ci 25% ceny nabycia nastgpi po uptywie roku od dnia zawarcia
umowy przenoszacej wtasnosé;
c) zaplata trzeciej raty w wysokos$ci 25% ceny nabycia nastapi po uptywie dwoch lat od dnia zawarcia
umowy przenoszacej wlasnoscé.

2. W przypadku wyboru przez oferenta formy uiszczenia zaptaty ceny nabycia w ratach, zgodnie z ust. 1 pkt
2, oferent bedzie zobowigzany do uiszczenia zaptaty drugiej i trzeciej raty w wysoko$ci podwyzszonej o
odsetki w wysokosci 5% w skali roku. Oznacza to, ze do drugiej raty zostang doliczone odsetki w
wysokosci 5% wartosci raty, a do trzeciej raty odsetki w wysokosci 10% wartosSci raty.

3. W przypadku wyboru przez oferenta formy uiszczenia zaptaty ceny nabycia w ratach, zgodnie z ust. 1 pkt
2, oferent zobowigzuje si¢ do poddania si¢ egzekucji w akcie notarialnym, stanowigcym umowe
przenoszaca wlasno$¢ nieruchomosci, w zakresie uiszczenia zaplaty rat oznaczonych w ust. 1 pkt 2 lit. b-
¢ wraz z odsetkami, o ktérych mowa w ust. 2.

4. W przypadku wyboru przez oferenta formy uiszczenia zaplaty ceny nabycia w ratach, zgodnie z ust. 1 pkt
2, oferent zobowigzuje si¢ do ustanowienia, w akcie notarialnym stanowigcym umowe przenoszaca
wiasno$¢ nieruchomosci, hipoteki na nabywanej nieruchomosci na zabezpieczenie roszczen Politechniki
Poznanskiej oznaczonych w ust. 1 pkt 2 lit. b-c do kwoty stanowigcej sume rat oznaczonych w ust. 1 pkt

2 lit. b-¢ wraz z odsetkami, o ktorych mowa w ust. 2.

§16
W przetargu nie mogg bra¢ udziatu osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej, osoby im bliskie w
rozumieniu przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami oraz osoby, ktdre pozostaja z cztonkami
komisji przetargowej w takim stosunku prawnym lub faktycznym, Zze moze to budzi¢ uzasadnione

watpliwosci, co do bezstronno$ci komisji przetargowe;.

§17
1. Politechnika Poznanska zastrzega sobie prawo zamknigcia przetargu bez wybrania ktorejkolwiek z
ofert lub uniewaznienia przetargu po przyjeciu oferty, bez podania przyczyn. Oferentom z tego tytutu
nie przystuguja zadne roszczenia.
Podstawa do uniewaznienia bedzie w szczegdlnosci nieuzyskanie wymaganych zgod, o ktorych
mowa w § 13 ust. 6.
2. Politechnika Poznanska zastrzega sobie prawo do zmiany tresci Ogtoszenia lub Regulaminu przed

uplywem terminu sktadania ofert.



§18
Uczestnik przetargu moze ztozy¢ skarge na czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do Rektora
Politechniki Poznanskiej w terminie 7 dni od dnia dor¢czenia zawiadomienia o wyniku przetargu. Decyduje

data wptywu skargi do Politechniki Poznanskie;j.

§19
Ogloszenie, jak 1 Regulamin, stanowig integralng cato$¢, za§ Regulamin uszczegdtawia i doprecyzowuje

warunki przetargu w rozumieniu art. 70' § 2 k.c.

§ 20

W sprawach nieuregulowanych w Regulaminie stosuje si¢ przepisy kodeksu cywilnego.

§21
Z postanowieniami Regulaminu przetargu oferenci moga zapozna¢ si¢ na tablicy ogloszen w siedzibie
Politechniki Poznanskiej przy pl. M . Sktodowskiej-Curie 5 w Poznaniu oraz na stronie internetowej

Politechniki Poznanskiej www.put.poznan.pl w Biuletynie Informacji Publiczne;.

Zalaczniki (przy oryginale):
- decyzja Wojewody Wielkopolskiego RR.X-11.7720A-48/06 z dnia 29.08.2006 .



